Nagocs Kozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének
9/2006.(1X.13.) szamu rendelete.
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Egységes szerkezetben a 11/12015.(X1.10.) szamu onkormdnyzati rendelettel

Nagocs Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV. Torvény
16. §.(1) bekezdésében, valamint az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 2006.
évi L. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban Etv.) 7.§.(3) bekez-
désének c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,- az épités helyi rendjének biztositasa ér-
dekében, - figyelemmel az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6
253/1997.(X11.20.) szamu Kormanyrendeletre (tovabbiakban OTEK) az alabbi rendeletet (to-
vabbiakban HESZ) alkotja.

|. FEJEZET
Altalanos eldirasok

1§.
Q*

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten telket alakitani, épiiletet és mas épitményt (bele-
értve a mutargyakat is) tervezni, kivitelezni, épiteni, feljitani, atalakitani, korszertsiteni,
bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni, az altaldnos
érvényl eléirasok mellett, csak e rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi terv egyiittes al-
kalmazasaval lehet.

(3) E rendeletben és a szabalyozasi tervben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK el&irasa-
it kell figyelembe venni.

(4) E rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kotelezo.

(5) 2A szabalyozasi terven kotelezd szabalyozasi elemek jeldltek. A kotelezd erejii szabalyo-
zasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval, onkormanyzati rendelettel valtoztat-
hatok meg. A helyi értékvédelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkozo eldirasok
onkormanyzati rendelettel modosithatok. A helyi épitészeti értékvédelemre vonatkozo
eldirasok valtoztatasahoz eldzetesen ki kell kérni a megyei f6épitész szakvéleményét. A
veéddtavolsagok lehataroldsa, csak az illetékes szakhatdsdg hozzajarulasaval és az dgazati
jogszabalyokkal 6sszhangban valtoztathato meg.

(6) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni:
- atelepiilés igazgatasi hatérat,
- abelteriileti hatart,
- aszabdlyozasi vonalakat,
- az egyes teriilet-felhasznalasi egységek, dvezetek és épitési 6vezetek hatarat, beépitési
feltételeit €s modjat meghatarozo eldirasokat,
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- a kdrnyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi, miiemlékvédelmi szabalyokat és kikoté-
seket,
- az épitési helyet, épitési hatarvonalat.

(7) A szennyvizcsatorna-halozat kiépitését kovetden épitési engedély csak azzal a feltétellel
adhato ki, hogy az ingatlan kozmiithalozatra valé csatlakozasa a hasznalatbavétel engedé-
lyezésének idGpontjaig megvalosul. A szennyvizhaldzat kiépitéséig, illetve ahol a szenny-
vizcsatorna-halozat kiépitésének miiszaki feltételei nem biztosithatok, ott a szennyviz
gyljtése csak zart szennyviztaroloban torténhet, vagy engedélyezett szennyviztisztito kis-
berendezésre vezethetd.

(8) A telekalakitasi eljarasok soran rendelkezni kell az at- és kozmiiépités megvalositasanak
feltételeirdl. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett teriileteken és
a koztertileteken a felszini vizek akadalytalan és erd6zidmentes elvezetése biztositott le-
gyen, a képz6d6 hordalék visszatartasa miiszaki és talajvédelmi szempontokat
figyelembevéve megtorténjen.

9)% A HESZ beépitési el6irasainal, ha a ,,K”-val jelzett, kialakult allapot az 6vezeti el6ira-
P J P
soknal intenzivebb beépitettségii, annal kisebb telekméretli, a meglévo tomegen beliil at-
alakitas, korszerisités, felgjitas elvégezheto.

(10) A kozség kozigazgatasi teriiletén megvalosulé épiiletek parkold igényét az OTEK el6ira-
sai alapjan kell meghatarozni, és azt az épitési telken beliil kell elhelyezni.

(11)*

(12)® Az épitési engedély csak talajmechanikai szakvéleményre alapozott miiszaki megoldasok-
ra adhato ki a Jozsef Attila utca keleti oldalan, a belteriileti szabalyozasi terven jelolt he-
lyen, és a 177-183 hrsz, valamint a 190-91 hrsz ingatlanokon.

(13) Terepszint alatti 1étesitmények (pincék) kozteriiletet, idegen telket, meglévé épitményeket
hatéstertiletiikkel nem veszélyeztethetik. Az épitési engedélyezési tervdokumentacionak
tartalmaznia kell és a tervezésnél figyelembe kell venni az épitési teriilet pince és liregvi-
szonyait.

(14) ¢

(15) A szabalyrendeletben eldirt épitmény magassagok nem vonatkoznak a technologia jellegii
épitményekre és miitargyakra, valamint a sajatos épitmény fajtakra. Ezek épitménymagas-
sagat a rendeltetésiik és indokoltsaguk alapjan a vonatkozo eldirasok figyelembevételével

az épitési hatosag esetenként allapitja meg.

(16) Allattarto épiilet és tragyatarolo a lakéépiiletektdl és intézményektél 10 m-nél nagyobb
tavolsagra helyezhetd el.

(17)*
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(18) A kozség belteriiletén és annak hataratol szamitott 200 m-en beliil, kertes mezégazdasagi
tertileten, tajképvédelmi teriileten kiilonallé adotorony nem létesitheto.

(19) Foldmunkaval jaré beruhazasoknal a humusz réteget (felsé 30 cm-es réteg) kiilon kell de-
ponalni, majd a kivitelezést kovetden, fels6 rétegként kell Gijrahasznositani.

(20) °

(21)® Ahol a szabalyozasi terv beiiltetési kotelezettséget hatdroz meg, ott ezt haromszintes
(gyep, vagy talajtakaro, cserje, illetve bokor, fa) ndvényzet telepitésével kell biztositani.
Ezt a kotelezettséget az épitési engedélyben kell eldirni és a hasznalatbavételi engedély
kérelem benyujtasaig kell teljesiteni.

Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

2.8.
A telepiilés igazgatasi teriilete tagozodik :

a.) Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken beliil az épitési telkek megengedett beépitett-
sége legalabb 10 %.

b.) Beépitésre nem szant teriiletekre, amelyeken beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoteriilet

3.8.

(1)" A teriileten,- a lakéépiileten kiviil,-kisiizemi, kdrnyezetbarat ipari és szolgéltato létesit-
mények, valamint az OTEK-ban felsoroltak épithetdk az tizemanyagtolto kivételével.

(2) Uj lakohaz csak 30-45°-os tetShajlasszogii magastetdvel; pikkelyszerti, vagy ehhez hason-
16 megjelenésii fedéssel 1étesithetd. A magastetdt csillogdsmentes (matt), feliilettel kell
kialakitani, a telepiilésképbe ill6,- jellemzdéen piros, barna, grafit, vagy égetett cserép
szinben.

(3) A lakoteriiletek gazdasagi épiileteinek gerincmagassaga nem haladhatja meg a lakoépiile-
tét, tetdzetének anyaghasznalatara a 3.§ (2) bekezdésében eldirtakat kell alkalmazni.

(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke 40 % .
(5)" A lakotelkek be nem épithetd részén levd kertteriileteken elhelyezhetdk: ndvényhazak és

az OTEK-ban felsoroltak, a kirakatszekrény, az omlesztett anyag-, folyadék-, valamint a
gaztarolo kivételével.
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(6) A 20 m-nél szélesebb telkek és a saroktelkek szabadonalld beépitési moddal is beépithe-
tok, az OTEK oldal- és hatsokertre vonatkozo eloirasainak betartasa mellett.

(7)8 A szabélyozasi terven a falusias lakoteriilet jele: ,,Lf”, melynek beépitési eldirasai:

Ovezet | Beépitési Epitménymagassag Beépitettség | Legkisebb Min. telekszé- Min. telek- Koézmivesi-
jele mod Max. (m) max. telekméret lesség mélység tettség
% (m?) (m) (m)
Lfl 0 4,5 30 1000 12 K R
Lf2 0 4,5 30 800 12 K R
Lf3 0 4,5 30 500 12 K R
Lf4 SZ 6,5 30 1500 20 K R
Lf5 0 6,5 30 1200 20 K R
Lf6 SZ 6,0 25 1800 20 40 R

ahol ,,0” oldalhataros, ,,SZ” szabadonallé ,,K” kialakult, ,,R” részleges

(8) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén a jogszabalyokban el6irt oldalkerti és épitmények
kozotti legkisebb tavolsdgi méretek,- maximum 4,5 méter épitménymagassag mellett,-
minimum 4 méterig torténd- csdkkentése csak azokban az esetekben alkalmazhato, ha a
meglévo telek szélessége a 14 métert nem éri el. A 1étesitendd épiiletek kiilsd térelhataro-
16 szerkezete, tetohéjazata és parkanyzata csak I.-II1. tizallosagi fokozatl, nem éghetd
anyagokbol késziilhet. A szemben 4116 homlokzatok egyikén legfeljebb csak 0,36 m? felii-
leti szell6z6 ablakok lehetnek. Nem kell tiiztavolsagot tartani olyan két épiilet kozott,
amelyek koziil a magasabb atfedé homlokzat nyildsnélkiili tlizfalként keriil kialakitasra
(OTEK aléli felmentés szama:251-4/2006 )

(9) 80 m-nél nagyobb telekmélységii telek beépitettségét a telek beépitett teriiletét, a telek 80
m-es telekmélységéig szamitott teriiletéhez viszonyitva kell megallapitani.

(10) 12 m-nél keskenyebb lakotelek nem alakithato ki.

(11)°

(1) A gazdasagi teriilet els6dlegesen gazdasagi célt épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség teriiletén :

(3)°
4)°

Gazdasagi teriiletek

4.8.

Ipari, lizemi teriilet (Gip)
Mezbgazdasagi iizemi teriilet (Gipm)
Kialakitasara kertilt sor.

(5) Az elSkertben porta épitheté. (OTEK aloli felmentés szama:251-4/2006 )
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek
5. §.°

Ipari, iizemi teriiletek
6. §.

(1) A teriileten nem jelentés zavard hatasu ipari, mezégazdasagi, energiaszolgaltatasi és tele-
piilésgazdalkodasi épiiletek helyezhetok el. A gazdasagi célu épiileteken beliil; a tulajdo-
nos, a hasznalo és a személyzet szamara lakasok is épithetok.

Beépitési eldirasuk az alabbi :

Ovezet | Beépitési Epitménymagassag Beépitettség | Legkisebb | telekszélesség | telekmélység | Kozmiivesi-
jele mod Max. (m) max. telekméret (m) (m) tettség
% (m?)
Gip SZK K-6,5 40 2000 K K R

ahol ,,SZ” szabadonalld, ,K” kialakult, ,,R” részleges
(2) A telken beliili zoldfeliilet legalabb a telek teriiletének 30 %-a.

Mezogazdasagi, iizemi gazdasagi teriiletek

7.8.

(1) A mezdgazdasagi lizemi funkcioji gazdasagi teriileteken (Gipm) ipari és tarold létesitmé-
nyek, iizemi épiiletek, allattarto telepek alakithatok ki. Ezeknek a teriileteknek a lakott te-
riiletekhez kozel fekvo részein, a funkciok atcsoportositasaval, védo 1étesitmények kiépi-
tésével, biztositani kell, hogy azok a lakoéteriiletekre a megengedhetd kdrnyezeti hatarér-
tékeknél nagyobb terhelést ne jelentsenek. A kdrnyezetterhelést okozd 1étesitményre épi-
tési engedély csak a kornyezetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval adhato.

(2) A tajképvédelmi teriileten 1étesiil6 épiiletek tajbailld megjelenése érdekében a 13.§. (5) és
a 20.§.(5) bekezdéseinek eléirasait kell érvényesiteni

(3) A mezbgazdasagi lizemi teriilet beépitési eldirasai:

Ovezet | Beépitési Epitménymagassag Beépitettség | Legkisebb | telekszélesség | telekmélység | Kozmiivesi-
jele mod Max. (m) max. telekméret (m) (m) tettség
% (m?)
Gipm SZK 5 30 3000 50 50 R

ahol ,,SZ” szabadonalld, ,K” kialakult, ,,R” részleges
(4) A telken beliili zoldfeliilet legalabb a telek teriiletének 40 %-a.

Kiilonleges teriiletek

8.§.

(1) A kiilonleges teriiletek:
— az idegenforgalmi centrum (,,Zichy” kastély) (KKk)
—  oktatasi-, szocidlis intézményi teriilet (Ksz)
— asportpalya teriilete (Ks),
— atemetd (Kt) és a kegyeleti park (Kkp).

(2) A Kkastély teriiletén idegenforgalmi, kulturalis, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kereske-
delmi létesitmény, illetve az ehhez kapcsolodo szallasférohelyek alakithatok ki, a Kultura-




lis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével. Az épiilet hasznositasa a milemléki értéket nem
veszélyeztetheti.
A kastély teriiletére az alabbi beépitési eldirasokat kell alkalmazni:

Ovezet | Beépitési | Epitmény- | Beépitettség | Legkisebb | Min.te- | Min.telekmé | Koézmiivesi-
jele mod magassag max. telekméret | lekszéless lység tettség
Max. (m) % (m?) ég (m)
(m)
Kk SZK K-10,0 20 (teriilete K K R
nem csok-
kenthetd)

ahol ,,SZ” szabadonalld, ,,K” kialakult, ,,R” részleges

3)1% Az oktatasi-, szocialis intézményi teriileten az 6voda, az iskola és egyéb oktatasi, szocia-
y gy

lis intézmények, valamint ezek kiszolgalé 1étesitményei, helyezhetok el. A Ksz1 dvezet-

ben lakoépiilet is épithetd, az alabbi beépitési eldirasok mellett:

Ovezet | Beépitési | Epitményma- Beépitett- | Legkisebb | Min. te- Min.telek Kozmiivesi-
jele mod gassag ségmax. | telekméret | lekszéless | mélység tettség
Max. (m) % (m?) ég (m)
(m)
Ksz SZK K-8,0 K-25 K-2000 K-20 K R
Kszl SZK 8,0 40 800 20 20 R

ahol ,,SZ” szabadonallo, ,,0” oldalhataros, ,,K” kialakult, ,,R” részleges

(4) A sportpalya teriiletén a sportolassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, az alabbi
beépitési eldirasok mellett:

Ovezet | Beépitési | Epitménymagassig Beépitettség | Legkisebb Min. telekszé- | Min.telekmélység | Kozmiivesi-
jele mod Max. (m) max. telekméret lesség (m) tettség
% (m?) (m)
Ks SZ 4,5 10 2000 K K R
ahol ,,SZ” szabadonalld, ,,0” oldalhataros, ,,K” kialakult, ,,R” részleges
(5) A temet6 és a kegyeleti park teriiletén csak azok iizemeltetésével kapcsolatos létesitmé-
nyek, emlékmiivek és egyhazi épitmények helyezhetdk el, a kovetkezo beépitési eldirasok
mellett:
Ovezet | Beépitési | Epitménymagassig Beépitettség | Legkisebb Min. telekszé- | Min.telekmélység | Kozmiivesi-
jele mod max. (m) max. telekméret lesség (m) tettség
% (m?)
(m)
Kt, SZ 4,5 10 2000 K K R
Kkp

(6) A legkisebb zoldfeliilet aranya a kastély teriiletén 70%, az oktatasi-, szocialis intézményi

ahol ,,SZ” szabadonalld, ,K” kialakult, ,R” részleges

tertileten 50%, a sportpalya teriiletén 60%, a temet6 €s kegyeleti park teriiletén 80%.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmii teriiletek
9.8.
(1) A kozlekedési, kozmii €s hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a szabalyozasi terv
tiinteti fel. (KOu-kodzutak, KOk-nagysebességii vasut, KO-kézmi )

(2) 1A kozutak (KOu) elhelyezéséhez sziikséges teriileteket a kialakult €s a tervezett allapot
figyelembe vétele mellett, a szabalyozasi terv és az OTEK-ban eldirtak alapjan kell biz-
tositani.

Ovezet kozlekedési teriilet jellege min. szabalyozasi szé-
jele lesség
KOul Orszagos kozat meglévo kialakult allapot szerint
tervezett 30m
KOuz mezdgazdasagi meglévd kialakult allapot szerint
at tervezett 8m
KOus kiszolgalé ut meglévd kialakult allapot szerint
tervezett 12m
KOus kerékparit 15m
elvalasztas nélkiili gyalog- és ke- 25m
rékpérsav
KOu5 gyalogut, sétany 3m

(3) Kerékparut a kozut, illetve a jarda szabalyozasi szélességében vezethetd. Vegyes forgalom
esetén a jarda minimalis burkolata 1,5 m, a kozuté 2x4,5 m széles kell legyen.

(4) A kozutak, és a kozmiivek védbtavolsagait a vonatkozo eldirasok és a szabalyozasi terven
jeloltek alapjan kell figyelembe venni.

(5) 12

(6) A kozlekedési, és akozmii teriileteken a kozlekedési és kdzmii 1étesitményeken
kiviil az OTEK-ban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(7) A miiemléki kornyezetben 1égvezeték nem épithetd.
(8) Kdzmiiteriileteken (KO) az iigyben illetékes szakhatdsag és az iizemeltetd hozzajarulasa-
val, elektromos és hirkozlési vezetékek, miitargyak és a kozmi miikodtetéséhez sziiksé-

ges, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiiletek épithetok.

Zoldteriiletek
10.§.

(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek (Z) kozé a kozparkok soroltak.

(2) A kozpark a kozség novényzettel fedett kozteriilete, amelynek a kozutrol kozvetlen meg-
kozelithetdnek kell lennie.
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(3)!* A kozparkban és a jatszotéren az OTEK-ban felsorolt épitmények helyezhetdk el annak
legfeljebb 2 %-o0s beépitettségéig, az épitmények magassaga a 4 m-t nem haladhatja meg.

(4) Meglévo zoldteriiletek nem csokkenthetdk.

Erdoteriiletek
11.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén meglévo és tervezett gazdasagi erdok (Eg), valamint vé-
delmi erdok (Ev) kertiltek kijel6lésre.

(2) A meglévo erdéteriiletek miivelési dganak megvaltoztatasa csak az erdészeti hatosag
szakhatosagi hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(3) 1BA meglévé és a tervezett gazdasagi erddk teriiletén (Eg), - a 10 ha-nal nagyobb teriile-
ten,- legfeljebb 0,5 % beépitettséggel lehet épiteni, az erd6 miiveléséhez sziikséges gaz-
dasagi épiileteket.

(4) A védelmi erddk teriiletén a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott, kizarolag
természetvédelmi, illetve erdd- és vadgazdalkodasi, kozjoléti érdeket szolgalo 1étesitmé-
nyek helyezhetdk el.

(5)14

(6) Az erdoteriileteken keritést létesiteni csak kozbiztonsagi, természetvédelmi, vadgazdal-
kodasi, illetve erd6gazdasagi célbol szabad.

Mezogazdasagi teriiletek
12.8.

(1) A mezbgazdasagi teriiletek a novénytermesztés, az allattenyésztés és a kertgazdalkodas
teriiletei és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.
(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezOgazdasagi teriiletek kialakitasara kertilt sor :
e Altaldnos mez8gazdasagi teriiletek (Ma)
e Be nem épithet6 altalanos mezdgazdasagi teriiletek (Ma0)
o Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)
e Be nem épithet6 kertes mez6gazdasagi teriiletek (MkO)

Altalinos mezbgazdasagi teriiletek
13.§.

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a szabalyozasi terven (Ma)-val jeloltek.

(2) A teriileteken kialakithat6 foldrészlet minimalis nagysaga 3.000 m?, amelynek megkozeli-
tését kozhasznalatu vagy magan uttal kell biztositani.

(3) 3000 m?-t meghaladd nagysagu teriileten a novénytermesztés, az allattartas és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, valamint a tarolas épitményei helyez-

13 Modositotta: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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hetdk el, maximalisan 3%-os beépitettséggel. Lakoépiilet csak a 6000 m?—t meghaladé te-
leknagysag esetén épithetd, ugy, hogy a megengedheté maximalisan 3%-os beépithetéség
felét-, a kiilonallo lakoépiilet homlokzatmagassaga az 5 m-t,- nem haladhatja meg.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a tajkarakter megdrzése érdekében, a 20.§ (5) bekez-
désének figyelembevétele mellett az alabbi épitési eldirasokat kell érvényesiteni:

a. a teriileten a kialakult épitészeti hagyomanyokhoz igazod6 tajba ill6 gazdasagi
épiiletek és az OTEK altal meghatérozott keretek kozott lakoépiiletek épithe-
tok,

b. Az épileteket 32°-45° kozotti hajlasszogli magastetovel kell kialakitani,
a tetd héjazata a hagyomanyos tetéfedd anyag latvanyat leginkdbb megkdozelitd
cserép vagy egyéb hagyomanyos tetéfedé anyag lehet.

c. az ¢épiiletek falazata csak hagyomanyos épitéanyagokbol (tégla, fa, ko, valyog
¢és vertfal), vagy ezek latvanyanak megfeleld anyagokbol épithetd,

d. a nyilaszardok natir, vagy sotét szinti fa, illetve milanyag nyilaszarok lehetnek

e. az oromfalon terasz, loggia, erkély nem alakithato ki.

(5) A teriileten kerités, a lakoépiilettel és gazdasagi épiilettel beépitett birtoktest kivételével
nem ¢épithetd.

Kertes mezogazdasagi teriiletek
14.8.

(1) A kert, sz616 és gylimdlcsos teriiletek a szabalyozasi terven Mk—ként jeloltek.

(2) A teriileteken kialakithato legkisebb foldteriilet 1.500 m?, melynek legkisebb szélessége
12 m.

(3)* A mar korabban kialakitott :
- 720 m? -nél kisebb foldrészleten épitmény nem helyezhetd el,
- 720 - 1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken a nadas, gyep és szantd miivelési agban
nyilvantartottak kivételével —max. 3 %-os beépitettséggel egytomegti, elsdsorban a taro-
las céljait szolgald gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,
- az 1500 m?-t meghaladé teriiletii telken max. 3 %-os beépitettséggel egytomegii, elsé-
sorban a tarolas céljait szolgald gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) he-
lyezhetd el.

(4) A 720 m2-nél kisebb telkeken a meglévo épiiletek felujithatok, de a beépitettség a bovités-
sel nem novelheto.

(5) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a tajkarakter megdrzése érdekében az alabbi épitési
eldirasokat kell érvényesiteni:
a. gazdasagi épiilet miivelt telekre, legfeljebb 4,0 m-es épitmény magassaggal
épithetd, oly modon, hogy a legmagasabb homlokzat magassag sem haladhatja
meg az 5,0 m-t,
b. a teriileten egytomegii, szabadon-allo, vagy a kialakult beépitési modszerinti,
magas tetds, 35°-45° kozotti tetd hajlasszogli épitmények létesithetok, cserép
vagy egyéb hagyomanyos tet6fedo anyag hasznalataval,

15 Modositotta: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet



c. az épiiletek falazata csak hagyomanyos épitéanyagokbol (tégla, fa, ko, valyog
¢s vertfal), vagy ezek latvanyanak megfeleld anyagokbol épithetd,

d. a nyilaszarok natur, vagy sotét szinii fa, illetve miianyag nyilaszarok lehetnek,
zsalus, vagy deszkazott kiilsé szarnyakkal,

e. az oromfalon terasz, loggia, erkély nem épithetd,

f. kiilonallo pince kizarolag foldteritéssel, fiivesitve 1étesithetd,

g. kiilonallo arnyékszek nem létesithetd.

(6) 16

Be nem épitheto altalanos mezégazdasagi teriiletek
15.8.

(1) A be nem ¢épithetd altalanos mezdgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A teriiletek a szabalyozasi terven Ma0-val jeloltek.

(2) A teriileten csak koztargyak, kozutak, nyomvonalas 1étesitmények; vezetékek, kozmi és
kozmiipotld berendezések (a szennyviztisztitd és komposztalod telepek, addtorony, tavkoz-
1ési magas-épitmény, magasfesziiltségii villamos tavvezeték kivételével), a vizgazdalko-
das létesitményei, geodéziai jelek, vadéasz lesek és a természetvédelem kutatd, bemutatd
épitményei helyezhetdk el

Be nem épitheté kertes mezogazdasagi teriiletek
16.§.

(1) A be nem épithetd kertes mezOgazdasagi teriiletek a belteriileten helyezkednek el, a szaba-
lyozasi terven MkO-val jeldltek.

(2) Az MKO tertileten kialakithato legkisebb foldrészlet 1.500 m2

(3) A teriileten csak koztargyak, kozutak, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmi és kozmiipot-
16 berendezések (a szennyviztisztitd és komposztald telepek, adotorony, tavkozlési ma-
gas-¢épitmény, magasfesziiltségii villamos tavvezeték kivételével) helyezhetok el.

Vizgazdalkodasi teriiletek
17.§.

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv ,,V”’ —vel jeloli.

(2) A vizgazdalkodasi teriileteken a vizkar elharitasi, a sporthorgaszati, és természeti megfi-
gyelés kozosségi épitményei, a halastavak mentén a halészattal annak értékesitésével, fel-
dolgozasaval, tarolasaval kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, a kiilon jogszabalyok-
ban foglaltak alapjan.

(3) A vizfolyasok mentén mindkét oldalon a karbantartas részére 6-6 m-es szabad parti sav
biztositando Vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 méteren, beliil, a vonatkozé jog-
szabaly értelmében 1j épiilet, mesterséges 1étesitmény elhelyezése tilos.

18 Hatélyon kiviil helyezte: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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(4) A vizfolyasok, vizelvezet6 arkok rendszeres karbantartasarol gondoskodni kell.
(5) A vizimunkak csak vizjogi engedély alapjan végezhetok.

Kornyezetvédelem
18.8.

(1) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

a./ a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b./ megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c./ kizarja a kornyezetkarositast.

(2)} Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a teriileten csak olyan tevékenység folytathato és
csak olyan létesitmény alakithato ki, amelynek levegészennyez6 anyagkibocsatasa a terii-
letre vonatkozo hatarértékeket nem Iépi tul.

(3) A kozigazgatasi teriileten 1év6 illegalis hulladék-lerakohelyeket az ingatlan tulajdonosa-
nak kell megsziintetnie. A tulajdonos, a kezeld, a bérlo koteles a tulajdonaban, hasznala-
taban, bérleményében 1év6 ingatlan miivelésérdl, tisztantartasarol gondoskodni.

(4) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak ugy foly-
tathato, hogy az tizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(5) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szantofoldi porszennyezés, valamint az élévizek
szennyezésének megakadalyozasarol.

(6) 18
(7) A szippantott szennyvizek csak hatosagilag kijelolt szennyviziirité helyre szallithatok.

(8) A telepiilés, a felszin alatti vizek szennyezddés érzékenységi besorolasa szerint ,,érzé-
keny” teriiletnek mindsiil.

(9) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen biztosi-
tando. A zajt keltd €s a zajtol védendd 1étesitményeket egymashoz képest ugy kell elhe-
lyezni, hogy a teriiletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.

(10) Technologiai eredetii szennyviz kozcsatornaba csak jogerds vizjogi engedéllyel 1étesitett
el6tisztitd miiben torténd tisztitds utdn vezethetd.

(11) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasarol a viz-
folyas kezeldje koteles gondoskodni.

17 Modositotta: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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(12)Y Allattarto-telepek épitményei, élelmiszertarolo, feldolgozo és forgalmazé létesitmények,
egészségligyi intézmény telekhataratol 50 méter véddtavolsagon beliil nem épithetok. Az
allattartas sordn keletkezd tragya elhelyezésérdl, annak elszallitdsadig vizzaro tragyatarold
megvalositasaval kell gondoskodni.

(13) 19

(14)%° Orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a tengelytd] szamitott SO méter tavolsa-
gon belill lakdépiilet nem 1étesithetd. Mas épitmények a kozut kezeldjének, egyetértésével
1étesithetok.

(15) Vizfolyasok medrétdl 50 méter tavolsagon beliil mezOgazdasagi teriileten allattartd épit-
mény nem létesithetd.

(16) 19

(17) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék gytjtésére csak szabvanyositott zart edény,
konténer hasznalhatd. A gylijtéedények,- a szelektiv gyijtésre kialakitott gytijtdszigetek
kivételével,- kozterlileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell
biztositani.

Természetvédelem
19.8.

(1) A taj szerkezetét, allapotat és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoz-
tatni tilos.

(2) Az erddk telepitésénél, az utcak fasitasanal és az egyéb novényzet telepitésénél elsdsorban
a tajra jellemzd, a telepiilési 6kologiai viszonyoknak ellenalld, nagyobb diszitéértékii nem
allergizalo fafajok és novények telepitése indokolt. A ndvényzet telepitésére vonatkozo
helyi eldirasokat a 2. szamt melléklet tartalmazza.

(3) A teriileten ismert él6helyeket meg kell 6vni, beruhazasok helyének kijelolésekor ezeket a
teriileteket kertilni kell.

(4) A Natura 2000-es teriiletek hasznélata, iizemszer(i miikddtetése soran az eurdpai kozos-
ségi jelentdseégli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett teriiletekre vonatkozé
jogszabaly eldirasai szerint kell eljarni.

(5) A helyi jelent6ségd, védett kastélypark teriiletén is be kell tartani a természet védelmérol
sz0l6 torvényi eldirasokat

Tajvédelem
20.§.

(1) Nem létesithet6 kozmii-, energia-, tav- és hirkozlési vezeték a meglévo fasorok

1% Hatélyon kiviil helyezte: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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nyomvonalaban.

(2) Uj kozutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell bizto-
sitani.

(3) Az altalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék,
vizfolyasok, csatorndk menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(4) *Mezbgazdasagi termelés szamara kedvezdtlen termdhelyi adottsagu teriileteken levd
természetes névényallomanyt (mocsar, lap, rét, legelé) meg kell 6rizni.

(5) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a 300 m? szintteriiletet elérd és az 5 m épitményma-
gassagot meghalado épitmények terveihez latvanytervet kell késziteni, melyben igazolni
kell a tajképi illeszkedést.

(6) A természeti teriileten barmely 1étesitmény engedélyezéséhez, a teriilet miivelési aganak
megvaltoztatasadhoz a Dél-Dunantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi
Feliigyel6ség hozzajarulasa sziikséges.

Kulturalis orokség védelme
21.8.

(1)# A telepiilés miiemléki értékeit,és régészeti lel6helyeit az 1. szamu fiiggelék tartalmazza.
A helyi védelem alatt allo épitményeket, objektumokat, a szabalyozasi tervek, valamint e
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza. Az ebben felsorolt helyi mivi értékeket a Kép-
viselOtestiilet helyi védetté nyilvanitja.

(2) A nyilvantartott miiemléki értékekkel, miiemléki épiiletekkel (M) kapcsolatos bejelentési,
orokségveédelmi és épitési engedelyezési eljaras az orokségvédelmi hatosag hataskorébe
tartozik. A nyilvantartott régészeti leldhelyekre vonatkoz6 eljardsokba az orokségvé-
delmi hatdsagot be kell vonni. A nyilvantartott miiemléki értékek €s miiemlékek telkén,
illetve miiemléki kornyezetben elhelyezendd épiiletekre vonatkozdan a hatdlyos kulturalis
orokség védelmérdl szolo torvény eloirasait kell betartani.

(3)2*A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény értelmében, amennyiben régészeti emlék,
régészeti lelet, vagy annak tiing targy kertil el6 a felfedezd (a tevékenység felelds vezetd-
je, ingatlan tulajdonosa, az épitetd, vagy kivitelezd)
koteles az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

a.) ajegyz0 utjan a Hatdsagnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrdl haladéktalanul
tajékoztatja a mentd feltaras elvégzésére jogosult intézményt,

b.) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl,- a felelds Grzés
szabalyai szerint,-a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

(4) 22

(5) 22

2L Modositotta: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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(6) % A nyilvantartott régészeti lel6helyekre, a régészeti drokségvédelemre, a milemlékekre,
azok kornyezetében elhelyezkedo épiiletekre, telkekre vonatkozoan a kulturalis 6rokség
védelmérdl szolo torvényt és az erre vonatkozo kormanyrendeletek elbirasait be kell tar-
tani.

(7) Helyi védettségi épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési munka ese-
tén a kovetkezo eldirasokat kell betartani:

a) Helyi védettségii épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos
homlokzat és tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyi-
lasok osztdsa, a homlokzati tagozatok megdérzendok.

b) Helyi védettségii épiilet gy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, hom-
lokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.

Az épiilet bovitése az épiilet mogott, fésiis beépités esetén az oldalhatar mentén
hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetové teszi, udvari keresztszarnnyal is
lehetséges az utcai homlokzattol legaldbb 5 m-rel hatrahtizva. A keresztszarny sz¢é-
lessége a foépiilet szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlas-
szOgl és anyagu, szimmetrikus nyeregtetdvel fedheto.

C) A bels6 atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben tartasaval
kell megoldani.

d) Helyi védettségili épiilet bontasara csak a miiszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval
keriilhet sor, a védettség megsziintetését kovetden. A bontasi engedély kérelemhez

crer

(8) A helyi védettség ala helyezésrdl, illetve torlésrol, okleveles épitészmérnok altal készitett
szakvélemény alapjan,- az 1.§.(5) bekezdés figyelembevételével,- a képviseldtestiilet
rendelettel dont.

IV.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.

Epitésjogi kovetelmények
22.8.

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhet6 el. Kivételt ké-
peznek ez alol a kozteriileten, kozlekedési, valamint zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0j épitményt épiteni, meglévot atalakitani €s
béviteni, rendeletetését, vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad ha:

- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgélja,

- kozérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hdnyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetd el.
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Kiszolgalo és lakont céljara torténo lejegyzés
23.8.

(1) 2A szabélyozasi terv altal javasolt helyi kozat 1étesitéséhez, bévitéséhez, vagy szabalyo-
zéasahoz sziikséges ingatlant (ingatlan részt) a Somogy Megyei Kormanyhivatal kisajatitasi
eljaras nélkil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az érdekeltek hozzaja-
rulasa nélkiil az onkormanyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozit kialakitasara az érdekeltek kérelmére és érde-
kében Keriil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan visszamarado része a rendeltetésének megfe-
lel6 hasznalatra alkalmatlanna valik, Ggy az egész ingatlant a tulajdonos kérelmére, karta-
lanitas mellett, igénybe kell venni.

(4) 2Az ingatlan helyi kozat céljara igénybe vett részéért jard kartalanitas osszegénél figye-
lembe kell venni a helyi kdzit megépitésébdl, illetve az ezzel osszefiiggd kozmiivesités-
bdl eredd ingatlanérték-novekedés 6sszegét.

rer e

24.8

(1) A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalat-
bavételéig a telkeket kialakitd beruhdzonak meg kell valositani.

(2) %A kiszolgal6 utakat illetéleg kdzmiivet, amennyiben a telepiilés dnkormanyzata 1étesi-
tette, gy annak koltségét részben, vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira
atharithatja. A hozzéjarulds mértékérdl, a megfizetés modjardl a képviseld-testiilet hata-
rozatban dont.

Telepiilésrendezési kotelezések
25.8.

(1) A tervszer( telekgazdalkodas érdekében az 6nkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat
eld. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, gy az on-
kormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotban 1évo épitmé-
nyekre meghatarozott idén beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el, az Etv. el6-
irasainak figyelembevételével.

(3) Az ingatlanok telekhatara mentén, a szabalyozasi tervben jelolt helyeken, - az 1.§ (21)
bekezdésében szabalyozott modon,- beiiltetési kotelezettség terheli az ingatlanokat.

BModositotta: 11/2015. (X.10.) onk. rendelet
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»IVIA. FEJEZET

A rendelet szabalyozasi terv mellékletei
25/A.§%

3. szamu melléklet: SZ-1, SZ-2 jelt belteriileti szabalyozasi terv.
4. szamu melléklet: SZK jeli kiilteriileti szabalyozasi terv.

V. FEJEZET
Zaro rendelkezések.
26.§.

(1) 25
(2)E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat vesziti Nagocs kdzség 6sszevont rende-
z¢€si tervérdl szol6 3/1991.(X1123.) szamu képviselbtestiileti rendelete.

(3) E rendelet 2006. oktober 1-t6l 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a helyben szokasos modon (az
onkormanyzat hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel) a korjegyz6 gondoskodik.

Nagocs, 2006. szeptember 13.

Dr Fekete Jozsef Pal Imréné
korjegyzé sk. polgarmester sk.

24 Bevezette: 11/2015. (X.10.) énk. rendelet
% Hatalyon kiviil helyezte: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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1. szamu melléklet a
9/2006.(1X.13.) Kt. rendelethez?®

Helyi védelem alatt allé épiiletek és egyéb objektumok:

SSZ név cim hrsz
1 kereszt Kossuth u. Hésok 11
tere
2 lakohaz Hosok tere 5. 10
3 volt varroda Hosok tere 70
4 | L Vilaghéborts em- Hosok tere 70
1ékmii
5 | Plébania el6tti kereszt Hosok tere 13. 2
6 Katolikus templom Hosok tere 1
elotti kereszt
7 lakohaz Pet6fi u. 3. 351/1
8 lakohaz Pet6fiu. 7. 345
9 lakohaz Pet6fi u. 9. 341/2
10 | Fulmer és Sikentanz | Tancsics u.-i temet6 278
kereszt
11 | Sulka Janos siremléke | Tancsics u.-1 temeto. 278
12 | Régi temetdi kereszt | Uj temetdi tit mellett 279
13 | Régi temetdi kereszt és Gabor Aron u. 279
sirok
14 | Baro Rubidoé Zichy parkban 173
kripta
15 | Zichy kastély parkja 172/1, 172/2,
172/5, 173, 174/1,
174/2
16 lakohaz Doézsa Gyorgy u. 19 213

2 Modositotta: 11/2015. (X.10.) 6nk. rendelet
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2.szamu melléklet
a9/2006.(1X.13.)szama
képvisel6testiileti rendelethez

A novényzet telepitésére vonatkozo eléirasok.

1./ A legkisebb iiltetési (telepités) tavolsag az ingatlan hataratol :

a.)

belteriileten és kiilteriileteknek a kertteriiletre (MK, MKO) és beépitésre szant teriiletnek mindsitett terii-
letek belsd részén :

sz616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névo gyiimolcs- és egyéb bokor (é16 sévény) esetén 0,50 m,

3 m-nél magasabbra nem névé gyiimolces és egyéb fa esetén 1,0 m,

3 méternél magasabbra nové gyiimoles- és egyéb fa, valamint gyiimdlcs- és egyéb bokor (é16 sdvény)
esetén 5,0 m,

b) kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant teriileten kiviil es6 részén :

gytmbdlcsfa iskolai nevelés alatt all6 ndvény, tovabba sz610, kdszméte, ribizke és malnabokor esetén
0,80 m,

minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyord) stb.) esetében 2,0 m,

birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,

torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m,

vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,

cseresznyefa esetén 5,0 m

dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gytimoélcsfa esetében 8,0 m,

c) kiilteriiletnek, a kertteriileten és a beépitésre szant teriiletén kiviili részén, amennyiben a szomszédos fold-

teriilet sz616, gyliimdlcsds vagy kertteriilet, sz616t és gylimdlesfat a b) pontban foglalt iltetési tavolsa-
gok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi iltetési tavolsagok megtartasaval lehet iltetni :

1 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetén 0,80 m

2 m-nél magasabbra nem névo bokor (é16 sovény) esetében 1,2 m

2 m-nél magasabbra novo bokor (€16 sovény) esetében 2,0 m

fa esetében 8,0 m

2./ Kozt teriiletén — sz616t61, gylimolesostol, kertteriilettol és beépitésre szant teriilettél — minden gyliimdlcs- és
egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra n6vé gyiimolcsfat legalabb 2,5 m tavolsagra
szabad tltetni (telepiteni).
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1. szamu fliggelék
a 9/2006.(IX.13.)sz4m0
képviseldtestiileti rendelethez?’

Miiemlékvédelem alatt allo épiilet:

torzsszam: hatarozat cime: birsag hrsz funkciodja:
szdma: kat.
M 10729 12758/1991 Ady E. utca 11. M 1L 368 Kiskastély és malom
M 4630 50021/1953 Ady E. utca 15. M L. 172/1,172/2, | Volt Zichy kastély
17213,
172/5, 173/6
M 10198 13193/1988 Doézsa Gy. u. 27. M Il 221/1, 221/2 | Reformatus templom
M 4632 50021/1953 Hosok tere M1l 176 Nepomuki Szent Janos szobor
M 4631 50054/1966 Ho6sok tere 14. M Il 1 R .katolikus templom

miiemléki kornyezetek:

Kiskastély és malom

Ko6z6s miiemléki kornyezet:

volt Zichy kastély

2, 39/2 (vizfolyas),70, 172/1, 172/5, 172/6, 173, 174/1, 174/2, 176 (kéz-

Nepomuki Szent Janos szobor | 0t),177-183, 184(vizfolyas),185-194, 195 (kozut),196-200, 239 (kozit),

366 (kozut), 367/1, 367/2, 369,370, 371/1, 372, 373, 376 (koézut), 377,
378/1, 378/3,378/4, 379 (k6zat), 380, 381, 382,394 (k6zut) hrsz

Reformatus templom

220,221/1, 222 hrsz

1.) Nyilvantartott régészeti teriilet:
1.Kisrétek 033,034,035,036,037 hrsz
2.Hamuhazi diil6 (Csente) 040, 041/2 hrsz
3.Ketyei rétek 011 hrsz
4.Sz616hegy 1001-1043 hrsz

2.) Régészeti érdekii teriilet:

5.Nagyhegy 0175 hrsz
6.Csente 041/2 hrsz

Megyei jelentdségii természeti teriilet a kastély parkja, nyilvantartasi szama: 13/70/TT/85

Natura 2000-es teriilet: ,,Somogymeggyesi erd6” (HUDD2057) 032, 043/1, 046 hrsz

27 Bevezette: 11/2015. (X.10.) énk. rendelet
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